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Buenos Aires, xx de xxxxxxxxx de 202x

ASPy CIAS.A

30-71613206-0

Ciudad de Buenos Aires, Republica Argentina

TU CASA EN CUOTAS S.A.

30-71651720-5

Ciudad de Buenos Aires, Republica Argentina Atencién: Sres. Presidentes

Ref.: Oferta de Contrato para la adquisicion de una Unidad Residencial en "Ciudad Barcelo"
De nuestra mayor consideracion:

Nos dirigimos a Uds. con el objeto de presentarles una oferta irrevocable de contrato para la
adquisicion de una Unidad Funcional residencial a desarrollarse en el Complejo Urbanistico
CIUDAD BARCELO sobre un predio de aproximadamente 66 hectareas ubicadas en el
Cuartel Primero del Partido de Moreno, Provincia de Buenos Aires, de conformidad con los
términos y condiciones incluidos como Anexo A a la presente (la "Oferta").

La Oferta sera regida e interpretada de acuerdo con las leyes de la Republica Argentina,
teniendo una validez de dos (2) dias habiles contados a partir de la fecha de su emision. EN
CASO QUE LA PRESENTE OFERTA HAYA SIDO ACEPTADA POR UDS HABREMOS
ASUMIDO UNA DEUDA DE VALOR.

Esta Oferta es la unica oferta realizada por nuestra parte a Uds. en el dia de la fecha y se
considerara aceptada por Uds. si, dentro del transcurso del plazo mencionado
precedentemente, Uds. efectian la entrega del recibo correspondiente al pago total o parcial
del anticipo, conforme el mecanismo y forma de pago que haya sido elegido por nosotros.

En caso que la Oferta sea aceptada por Uds. dentro del plazo referido, la misma sera valida
y vinculante para Uds. y para los abajo firmantes. De lo contrario, sera de ningun efecto y se

tendra por no escrita.

Sin otro particular, aprovecho la oportunidad para saludarlos muy atentamente.

ADQUIRENTE:
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ANEXO A
TERMINOS Y CONDICIONES DE LA OFERTA DE CONTRATO PARA LA ADQUISICION
DE UNA UNIDAD SIN TERMINACIONES EN EL COMPLEJO CIUDAD BARCELO -

Son PARTE de esta oferta de contrato para la adquisicion de una Unidad Funcional
residencial (en adelante "LA UNIDAD") a desarrollarse en el complejo urbanistico Ciudad
Barcel6 (en adelante, La "OFERTA DE CONTRATO"):

° La sociedad TU CASA EN CUOTAS S.A, titular del CUIT 30-71651720-5 con
domicilio especial en la calle Intendente Dr. Asseff 132 de la Ciudad y Partido de Moreno,
Provincia de Buenos Aires, representada en este acto por su apoderado, Paula Pereyra
Carrion, titular del DNI 34.799.852; en adelante denominada: "LA DESARROLLADORA" .

° La sociedad ASP y Cia SA, titular del CUIT 30-71613206-0 con domicilio especial en
la calle Talcahuano 750, Piso 9 de la Ciudad de Buenos Aires, Ciudad de Buenos Aires,
representada en este acto por su apoderado, Maximo Bellsola Ferrer, titular del DNI
35.656.890; en adelante denominada: "LA PROPIETARIA" . En adelante y en conjunto con
LA DESARROLLADORA denominadas como: "LAS CEDENTES".

° La persona humana cuyos datos personales se indican a continuacion y cuya
obligacion es adquirir las LLAVES en adelante se denomina: "EL ADQUIRENTE"

NOMBRE Y APELLIDO: XXXXXXXXXX

DOCUMENTO: TIPO: DNI NO: XXXXXXXXXXX

C.U.LT / C.U.LL N2 XXXXXXXXXXX

NACIONALIDAD: XXXXXXXXXXXXXX

ESTADO CIVIL: XXXXXXXX FECHA DE NACIMIENTO: XXXXXXXXXXX
DOMICILIO ESPECIAL: XXXXXXXX

LOCALIDAD: xxxxxxxxxx PROVINCIA: XXXXXXXXXXXXX

TELEFONO / CELULAR: XXXXXXX

DIRECCION DE CORREO ELECTRONICO: XXXXXXXXXXXXXXX

Las Personas "ut supra" identificadas, - que en adelante y en su conjunto se denominaran
"LAS PARTES"-, expresan: a) Que actuan en interés y por cuenta propia; b) Que se
reconocen mutuamente su capacidad para el otorgamiento del presente acto.

PRELIMINAR. DEL COMPLEJO URBANISTICO CIUDAD BARCELO. -

LAS PARTES consideran como ANTECEDENTES de la presente OFERTA DE CONTRATO
los siguientes:

1. Que el Complejo Urbanistico CIUDAD BARCELO constituye un nuevo
Emprendimiento Inmobiliario a desarrollarse sobre un predio de aproximadamente 66
hectareas ubicadas en el Cuartel Primero del Partido de Moreno, Provincia de Buenos Aires,
Nomenclatura Catastral: Circunscripcion: VI, Seccién: Rural, Parcelas: 1.491, 1.492 y 1.493
("EL PREDIQ"); en adelante denominado: "EL EMPRENDIMIENTO" .
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2. Que conforme Croquis Preliminares del MASTER PLAN en tramite ante la Direccion
de Obras Particulares de la Municipalidad de Moreno, EL EMPRENDIMIENTO quedara
conformado en sucesivas etapas de desarrollo cuyas caracteristicas se describen en el sitio:
www.tucasaencuotas.com .

3. Que las etapas de EL EMPRENDIMIENTO, las fechas de inicio y conclusién de cada
ETAPA, podran ser objeto de modificacion por LA DESARROLLADORA, sin necesidad de
consentimiento alguno por parte de EL ADQUIRENTE y sin que ello importe incumplimiento
alguno de la presente OFERTA DE CONTRATO.

4. Que la titularidad del PREDIO sobre el que se desarrollara EL EMPRENDIMIENTO
corresponde a la sociedad ASP y Cia SA, conforme Escritura Publica N° 266 de fecha
4/12/2018 pasada al Folio 899 del Registro Notarial N° 637 de la Ciudad de Buenos Aires a
cargo de la Escribana Maria de la Paz Molinari. EL ADQUIRENTE podra consultar el citado
instrumento desde el sitio: www.tucasaencuotas.com .

5. Que el desarrollo de EL EMPRENDIMIENTO estara exclusivamente a cargo de LA
DESARROLLADORA.

6. LA DEUDA ASUMIDA POR EL ADQUIRENTE ES UNA DEUDA DE VALOR.

PRIMERA. OBJETO.-

LAS CEDENTES CEDEN Y TRANSFIEREN a EL ADQUIRENTE vy éste adquiere en plena
conformidad, los derechos de posesion y dominio sobre un INMUEBLE A CONSTRUIRSE
DESTINADO A VIVIENDA UNICA Y DE OCUPACION PERMANENTE "a designarse", que
formara parte integrante del EDIFICIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL "a construirse” en
EL PREDIO, en adelante denominado "LA UNIDAD". Se deja constancia que la obligacién
de LA PROPIETARIA es transferir y ceder la tierra y la obligacion de LA DESARROLLADORA
es construir y entregar la unidad funcional construida sobre ella.

Las condiciones en que los derechos de posesion y dominio del inmueble seran cedidos se
encuentran contenidas en la presente oferta y seran de aplicacion para todas las partes hasta
la terminacioén del mismo por cualquiera de los motivos previstos.

U<na vez finalizada la construccion del Edificio en su totalidad ( "EL EDIFICIO" ) se someter3,
-previo a los tramites de estilo ante la Autoridad de Aplicacion que realizara la
DESARROLLADORA-, a las estipulaciones contenidas en los articulos 2037 al 2072 del
Cadigo Civil y Comercial de la Nacion (Texto conf. Ley 26.994).

SEGUNDA. VALOR DE LA UNIDAD.-

2.1 Valor de la Unidad. El Valor de la Unidad objeto de la presente OFERTA DE CONTRATO
se conviene en la cantidad desde 55.000 (CINCUENTA'Y CINCO MIL) LLAVES (en adelante
el "Valor"). Este Valor hace referencia a las unidades ubicadas a partir del 1° Piso del
EDIFICIO. LAS CEDENTES, en funcion de los metros proyectados para las unidades
ubicadas en la planta baja del EDIFICIO estableceran un Valor diferenciado de las mismas,
el que deberd ser oportunamente afrontado por el ADQUIRENTE en oportunidad de efectuar
la eleccién de su UNIDAD conforme el mecanismo estipulado en la clausula SEPTIMA y en
el Cronograma de Pagos del Anexo I, definiéndose el valor definitivo de la unidad funcional
al momento de su asignacion, de acuerdo al listado de valores vigente a ese momento,
siempre de acuerdo y en funcién de su orientacion, tipologia y disponibilidad.
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2.2._Asignacién de la unidad. EL ADQUIRENTE accedera a la asignacion de la unidad
conforme a las pautas establecidas por las CEDENTES en el anexo Il.

En el caso de que, a los 120 meses de la fecha de firma del presente contrato, el ADQUIRENTE
no hubiera abonado un minimo de 18.500 (dieciocho mil quinientas) LLAVES, debera optar
por alguna de las siguientes opciones:

a) Abonar la diferencia hasta llegar a 18.500 (DIECIOCHO MIL QUINIENTAS) LLAVES
y asignar una unidad funcional.

b) Ceder la presente OFERTA DE CONTRATO a quien pueda abonar la diferencia hasta
alcanzar la cantidad de llaves requerida, y asi también asignar una unidad funcional.

c) Dar por finalizado el presente contrato si el adquirente, dentro del plazo de 60 dias de
comunicado el cumplimiento del plazo previsto en esta clausula, no optara por ninguna de las
opciones supra enumeradas y en virtud del pacto comisorio de la clausula 3.3, se considerara
como un incumplimiento del contrato por parte del adquirente con la resultante pérdida del
100% de lo aportado en concepto de indemnizacion a favor de las cedentes.

Asimismo, y de no existir otra condicion impuesta por el presente, a partir del mes siguiente,
es decir el mes 121, todos los ADQUIRENTES deberan abonar mensualmente un minimo de
110 LLAVES, sin importar si el ADQUIRENTE cuenta o no con una unidad asignada.

2.3. Valor de la LLAVE. El valor de la LLAVE queda fijado en base al valor promedio del metro
cuadrado construido con destino a vivienda con amenities y con centro comercial y arboleda
de mas de 30 afios a un radio de 35 kildmetros de la ciudad autbnoma de Buenos Aires, en
adelante "m2TCC", de forma tal que 1 (una) LLAVE sera el equivalente a 0,00067 m2 (el
"RATIO DE VALOR"). EL DESARROLLADOR publicara mensualmente el valor en pesos o
en la moneda de curso legal, o en caso de bimonetarismo, las monedas que sustituyan al
Peso (en adelante "Pesos") de la LLAVE en su sitio web www.tucasaencuotas.com.ar. El valor
de la LLAVE cambiara mensualmente en funcién de lo expresado en el primer parrafo de esta
Clausula. Una vez fijado el valor mensual en Pesos de la LLAVE para un determinado mes,
en caso de falta de pago en tiempo y forma, EL DESARROLLADOR no ajustara su valor en
funcion del valor mensual de las LLAVES de los meses futuros, pero se devengaran intereses
moratorios de acuerdo a la Clausula 3.2.

2.4. Gastos administrativos: EL ADQUIRENTE abonara la suma de pesos que acuerde con
la DESARROLLADORA en concepto de gastos administrativos de la presente OFERTA DE
CONTRATO el que sera abonado junto a la firma del presente.

2.5. Promociones: LAS CEDENTES ofreceran de tiempo en tiempo y a su exclusivo criterio
promociones en virtud de las cuales el ADQUIRENTE que decida participar en las mismas
tendra derecho a la bonificacion de una determinada cantidad de LLAVES, conforme se
estipule en la promocioén en cuestion, pero si y sélo si, el ADQUIRENTE cumpliera con la
totalidad de los pagos y demas condiciones estipuladas en la promocién. En caso de
incumplimiento, aun cuando fuera el incumplimiento de una sola cuota de la promocién, el
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ADQUIRENTE perdera la totalidad del beneficio de la promocién y tendra derecho solamente
a que se le acrediten los pagos efectivamente realizados.

2.6. Agente Recaudador. El Valor de la prestacion a cumplir por las CEDENTES estara
conformado por un 20% correspondiente al costo proporcional de la tierra, y un 80%
correspondiente al costo proporcional del desarrollo / construccion. La cancelacion de los
montos a pagar, debera efectuarse a través de los medios de pago definidos por las
CEDENTES a través del Portal de Clientes de www.tucasaencuotas.com y/o por cualquier
otro medio de pago fehaciente.

2.7._Impuesto al Valor Agregado. El Valor de esta operacion mencionado en esta clausula,
fijlado en base a un valor referencial denominado "m 2 TCC" y por lo tanto indeterminado
hasta el pago total del compromiso asumido, no incluye el Impuesto al Valor Agregado.
Cualquier aumento o disminucién en este impuesto o el devengamiento de cualquier otro
impuesto analogo existente o que se cree en el futuro, se trasladara a dicho Valor y sera
asumido integramente por EL ADQUIRENTE.

2.8. LAS PARTES declaran asimismo que conocen los efectos y alcances de los articulos
1° y 2° de la Ley 25.345 y sus ampliatorias juridicas e impositivas, renunciando las
CEDENTES al derecho de reivindicacion.

2.9. Renuncia a la Teoria de Imprevisidon. Queda bien entendido entre LAS PARTES que la
presente constituye una Obligacion de Valor y que el valor de LA LLAVE esta sujeta a la
variacion de un valor referencial conforme lo estipulado en la Clausula 2.3. precedente, por
lo que EL ADQUIRENTE renuncia expresamente a invocar la teoria de la imprevisiéon u otras
analogas.

2.10. Impuesto de Sellos. En caso que la autoridad fiscal considere que esta OFERTA DE
CONTRATO esta sujeta al impuesto de sellos, el pago del mismo estara integramente a cargo
del ADQUIRENTE. Asimismo, estara a cargo del ADQUIRENTE el impuesto de sellos que se
devengue al momento de (i) la cesion en garantia o prenda o cesidon de derechos de cobro
que efectuen las CEDENTES, (ii) la entrega de la posesion y (iii) la escritura traslativa de
dominio y para el caso que hubiere saldo de Valor en ese momento, al momento de la
constitucion de la hipoteca en garantia del saldo de Valor.

TERCERA. FORMA DE PAGO.-
El pago del Valor convenido con mas el devengamiento de intereses, de corresponder debera

ser efectuado por EL ADQUIRENTE conforme el cronograma de pago que se adjunta como
ANEXO II.

3.1. Modalidad de Pago.

El pago de las LLAVES comprometidas se efectuara conforme lo estipulado en la Clausula
SEGUNDA y con imputacion al pago del Valor de esta OFERTA DE CONTRATO conforme
cronograma de cancelacion establecido en el acapite precedente.
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LAS CEDENTES dejan constancia que ningun vendedor o personal de LAS CEDENTES o
persona que actle en su nombre y representacion se encuentra autorizado para cobrar el
importe de las LLAVES ni importe alguno de EL ADQUIRENTE. LAS CEDENTES careceran
de toda responsabilidad por pagos realizados por EL ADQUIRENTE a terceros.

3.2. Mora. Incumplimiento. Interés Moratorio.

Queda pactada la mora automatica respecto del pago de las LLAVES. La falta de pago del
compromiso mensual de compra de LLAVES, de acuerdo al Anexo Il, dentro del mes
correspondiente a la fecha de vencimiento devengara, sobre el monto en Pesos de las
LLAVES, un interés moratorio mensual equivalente a DOS VECES Y MEDIA (2 1/2 ) la TASA
ACTIVA que publique el Banco de la Provincia de Buenos Aires para sus operaciones de
descuento a 30 dias. Transcurrido el mes en curso, los recargos establecidos constituiran
parte de la nueva cuota a abonar antes de los ajustes correspondientes. Las CEDENTES se
reservan el derecho de aplicar ademas las sanciones previstas en la Clausula 3.3.a.

3.3. Pacto Comisorio Expreso.

Salvo que se tratare del incumplimiento de la obligacion del ADQUIRENTE de pagar el Valor,
respecto de lo cual se pacta la mora automatica, cuando una de LAS PARTES no diere
cumplimiento en tiempo y forma con alguna de las obligaciones asumidas en la presente
OFERTA DE CONTRATO, incurrira en mora; requiriéndose a tal efecto, la previa intimacion
al cumplimiento por parte de la contraria por un plazo no inferior a los QUINCE (15) dias o
plazo previsto para obligaciones especificas en esta OFERTA DE CONTRATO, la que sera
realizada al mail o domicilio electrénico que las partes constituyen en este acto. Verificada la
mora, la parte cumplidora quedara facultada a) Declarar resuelta la presente OFERTA DE
CONTRATO o b) Exigir su cumplimiento resultando de aplicacion las sanciones establecidas
en los siguientes acapites segun corresponda.

a) Del Incumplimiento de EL ADQUIRENTE. En caso de incurrir en mora EL ADQUIRENTE,
LA CEDENTES podran: (i) exigir el cumplimiento judicial de la OFERTA DE CONTRATO con
mas los dafos y perjuicios que pudieren corresponder; o (ii) declarar resuelta la OFERTA DE
CONTRATO quedando a su favor el 100% de las sumas entregadas hasta la fecha de
resolucion en calidad de Unica y total indemnizacion contractualmente pactada, pudiendo LAS
CEDENTES disponer libremente de la UNIDAD objeto de esta OFERTA DE CONTRATO.
Para el supuesto de haberse entregado la posesion de la UNIDAD a favor del ADQUIRENTE,
la resolucion de la presente OFERTA DE CONTRATO, dejara habilitado el inmediato desalojo
del inmueble, devengandose en tal caso a favor de LAS CEDENTES una multa de 8 (ocho)
LLAVES por cada dia de mora en la restitucion de la UNIDAD. En dicha inteligencia y en
oportunidad de la entrega de la posesion a su favor, EL ADQUIRENTE suscribira un Convenio
de Desocupacion, que se ejecutara solo en caso de incumplimiento en el pago del saldo de
Valor.

b) Del Incumplimiento de LAS CEDENTES. En caso de incurrir en mora LAS CEDENTES, EL
ADQUIRENTE podra exigir el cumplimiento judicial de la OFERTA DE CONTRATO con mas
los dafios y perjuicios que pudieren corresponder, renunciando EL ADQUIRENTE al reclamo
de cualquier otro concepto indemnizatorio y/o compensatorio.
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Queda expresamente acordado entre LAS PARTES y aceptado especialmente por EL
ADQUIRENTE que todo incumplimiento vinculado con la construccion del Edificio solo podra
ser dirigido contra LA DESARROLLADORA.

En ningun caso la imposibilidad de aprobacién de los Planos de Obra Nueva o el atraso en la
obtencion de los mismos, asi como el atraso en la obtencién de cualquier otro permiso o
habilitacion de servicios publicos, por causas no imputables a su responsabilidad, podran ser
considerados incumplimiento de las obligaciones asumidas en esta OFERTA DE CONTRATO
por parte de LAS CEDENTES, conforme se estipula en la clausula QUINTA.

La demora en la aprobacion de los Planos de Obra Nueva en las condiciones establecidas
en el parrafo precedente no suspendera ni afectara en modo alguno el cumplimiento en
tiempo y forma de todas y cada una de las obligaciones asumidas por EL ADQUIRENTE en
esta OFERTA DE CONTRATO

3.4. Cancelacion Anticipada.

EL ADQUIRENTE, previa aprobacién de LAS CEDENTES, podra cancelar anticipadamente
la totalidad de las LLAVES o parte de ellas. En tal supuesto, el valor de la LLAVE cuyo pago
se anticipa sera el que corresponda al valor LLAVE vigente al momento del pago. La
cancelacion anticipada debera ser aprobada expresamente por los CEDENTES.

LAS CEDENTES podran suspender la admisién de cancelaciones anticipadas, decision que
se informara en la pagina www.tucasaencuotas.com, sin que resulte necesaria notificacion
fehaciente a EL ADQUIRENTE.

El procedimiento a utilizar en caso de cancelacion anticipada de LLAVES por parte de EL
ADQUIRENTE sera el siguiente:

a) Cancelacion Total: LAS CEDENTES determinaran las LLAVES adn no canceladas al
momento del pago.

b) Cancelacion Parcial: LAS CEDENTES podran aceptar la cancelacion parcial de las
LLAVES pendientes sin perjuicio de lo dispuesto en el primer parrafo de esta Clausula.

El ADQUIRENTE acepta que estas gestiones tendran un costo administrativo que sera
definido oportunamente.

CUARTA. DE LA CONSTRUCCION. -

LAS PARTES pactan con caracter de acuerdo obligatorio los alcances y condiciones con
respecto a las clausulas sobre edificacion y construccion del EDIFICIO, siendo a exclusivo
cargo de LA DESARROLLADORA la organizacion de la construccion.

LA DESARROLLADORA se reserva la facultad de modificar los PLANOS y PLIEGOS DE
ESPECIFICACIONES TECNICAS con relacion a los siguientes supuestos: a) Modificacion de
los metros cuadrados de las unidades funcionales y/o en los espacios comunes, y/o en los
espacios comunes de uso exclusivo en +/- 10% sobre las medidas indicadas en el croquis;
indicado en el Anexo | del presente b) Anexion de unidades funcionales; c) Determinacion de
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nuevas unidades funcionales, y/o cambio de destino de las mismas d) modificacién en los
artefactos, instalaciones, equipos, accesorios y materiales a emplearse en la edificacion.

La numeracién de las unidades funcionales también reviste el caracter de provisoria,
quedando facultada LA DESARROLLADORA a unificar las mismas, lo que importard una
modificacion de la numeracién original. Asimismo, LA DESARROLLADORA se reserva el
derecho de unificar las unidades funcionales ubicadas en distintos pisos mediante el sistema
de Duplex o similar, comunicados mediante escaleras internas y/o externas.

Todas las alteraciones o modificaciones que introduzca LA DESARROLLADORA en egjercicio
de derechos reservados en esta OFERTA DE CONTRATO, no facultara al ADQUIRENTE a
reclamar la resolucién o rescision del mismo, ni el ajuste o modificacion del Valor pactado, ni
a peticionar cualquiera otra pretension resolutoria, compensatoria o indemnizatoria.

4.1. Al tratarse de una unidad funcional sin terminaciones, el ADQUIRENTE debera en el
plazo unico e improrrogable de 180 dias de entregada la posesion realizar las terminaciones
correspondientes de la unidad. En el hipotético caso que el ADQUIRENTE habiendo
transcurrido el plazo indicado (180 dias) desde la entrega de la posesion de su unidad no
hubiese realizado las terminaciones correspondientes, sera penado con una multa diaria
equivalente al valor de diez (10) llaves al valor vigente al momento, hasta la finalizacion
efectiva de las terminaciones.

Asimismo, sera unico responsable por los dafios y perjuicios que se pudieran ocasionar en
los espacios comunes como consecuencia de la terminacion de su unidad. En dicho caso el
monto del dafo ocasionado sera solventado en forma integra por EL ADQUIRENTE.

4.2. De las terminaciones de la unidad: la unidad funcional sera entregada oportunamente sin
terminaciones, de acuerdo a la especificaciones técnicas que surgen del anexo lll “pliego de
especificaciones técnicas”, una vez entregada la posesion de la Unidad EL ADQUIRENTE
contara con 180 dias corridos para realizar las terminaciones en su unidad, de acuerdo a lo
establecido precedentemente. Dichas terminaciones deberan ser verificadas y aprobadas por
LA DESARROLLADORA, en el caso de que EL ADQUIRENTE no informe las terminaciones
a realizar las CEDENTES se reservan el derecho de lo establecido en la clausula 3.3 de la
presente Oferta de Contrato. EL ADQUIRENTE asume en este acto la obligacion de notificar
a LA DESARROLLADORA Ila finalizacion de las terminaciones en la unidad, y la
desarrolladora se reserva el derecho a verificar las mismas. En el caso de que las
terminaciones ocasionen un dafio a los espacios comunes del edificio, seran pasibles de lo
establecido en la clausula 4.1. de la presente oferta de contrato.

EL ADQUIRENTE al momento de realizar las terminaciones de la Unidad Funcional debera
contratar un seguro por cada persona que ingrese a realizar los trabajos que correspondan,
eximiendo ademas en forma absoluta a LAS CEDENTES de cualquier responsabilidad laboral
y/o civil de las personas que realicen dichos trabajos.

4.3. Queda especialmente convenido entre LAS PARTES que cualquier reclamo vinculado
con la construccion de EL EMPRENDIMIENTO, incluyendo pero no limitandose a: Fecha de
Inicio y Finalizacion de las Obras, Modificacion de las unidades y/o del Pliego de
Especificaciones técnicas de las mismas, vicios y/o fallas constructivas, etc; deberd ser
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dirigido exclusivamente a LA DESARROLLADORA, quedando LA PROPIETARIA
absolutamente exenta de toda responsabilidad sobre el particular.

QUINTA. CROQUIS PRELIMINARES Y MEDIDAS DE LA UNIDAD ADQUIRIDA.-

Se adjunta a la presente OFERTA DE CONTRATO, el CROQUIS PRELIMINAR
correspondiente a la planta de la UNIDAD "en construcciéon" y a designarse que adquiere el
ADQUIRENTE; los que se identifican en su conjunto como ANEXO | .

EL ADQUIRENTE reconoce libremente que la operacién que por esta OFERTA DE
CONTRATO se instrumenta, se encuentra condicionada a la aprobacion por parte de la
Direccion General de Catastro y Obras Particulares de la Municipalidad de Moreno del Plano
de Obra Nueva correspondiente a las distintas etapas del EMPRENDIMIENTO, razén por la
cual las caracteristicas, medidas y superficies de la UNIDAD que en este acto adquiere EL
ADQUIRENTE seran las que efectivamente resulten del citado instrumento.

Asimismo, queda expresamente convenido entre LAS PARTES que las medidas expresadas
respecto de la UNIDAD objeto de esta OFERTA DE CONTRATO son provisorias y podran
sufrir las modificaciones que imponga la marcha de la obra o que fueren impuestas por la
Direccion Ejecutiva de la misma o por las Autoridades de Contralor competentes.

EL ADQUIRENTE acepta que la superficie de la UNIDAD incluida en los Planos y en las
Especificaciones Técnicas esta realizada en base al criterio de medicion de obra, que incluyen
los espesores de los muros medianeros y las carpinterias de fachadas, ventanas, ductos de
ventilacion, elementos estructurales, balcones, terrazas, jardines, etc. Por lo tanto pueden
verse afectadas las medidas o superficies indicadas en los Planos y en las Especificaciones
Técnicas por lo que en mas o en menos resulte en definitiva de los planos aprobados por las
autoridades respectivas, lo que en ningun caso podra ser causa de reclamo alguno, ni ajuste
ni modificacion de aporte, ni ninguna pretension resarcitoria, compensatoria o indemnizatoria,
por parte de EL ADQUIRENTE. Asimismo, la superficie que figurara en la escritura traslativa
de dominio sera la que surja del plano de Propiedad Horizontal o plano de Mensura Horizontal,
la cual no incluira ninguna de las paredes perimetrales ni las divisorias entre unidades linderas
y espacios comunes. Tampoco, incluira los huecos, bases, conductos, etc. que atraviesen las
unidades, que si son tomados para el calculo de superficie.

SEXTA. MEMORIA DESCRIPTIVA.-

Se adjunta el PLIEGO DE ESPECIFICACIONES TECNICAS y MEMORIA DESCRIPTIVA de
la UNIDAD SIN TERMINACIONES vy del Edificio, los que se agregan al presente como
ANEXO Il formando parte integrante de esta OFERTA DE CONTRATO.

EL ADQUIRENTE expresa que conoce y acepta la calidad de los elementos constructivos y
de terminacion definidos en el instrumento referido en el parrafo precedente, asi como los
artefactos, instalaciones, equipos, accesorios y materiales a emplearse en la edificacion;
conviniéndose que tales indicaciones han sido hechas a titulo ejemplificativo y que LA
DESARROLLADORA podra decidir libremente introducir los cambios que estime
convenientes, sin que ello suponga en modo alguno una violacién a la normativa prevista por
las Leyes 24.240 y 26.361.
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SEPTIMA. ENTREGA DE LA POSESION DE LA UNIDAD.-

La posesion de la UNIDAD vendida sera otorgada a EL ADQUIRENTE de acuerdo al ANEXO
Il de cronograma de pagos y acceso a la adjudicacion de la UNIDAD que forma parte de la
presente OFERTA, dentro del plazo de CIENTO OCHENTA MESES (180) meses a contar
desde la firma de la presente oferta de contrato; a excepcion que se produzcan alguno o
algunos de los siguientes casos:

a) cambio de moneda de curso legal
b) hiperinflacion
c) huelgas que afecten el desarrollo de las obras

d) incumplimientos de terceros no imputables a la DESARROLLADORA
e) hechos fortuitos

f) fendmenos meteoroldgicos por encima de la media

g) todo otro caso de fuerza mayor no imputable a la DESARROLLADORA
h) Incumplimientos del ADQUIRENTE

No obstante, lo expuesto, EL ADQUIRENTE reconoce y acepta que EL EMPRENDIMIENTO
sera ejecutado en una época en que la economia nacional exhibe mucha inestabilidad,
caracterizada durante los ultimos meses por la aceleracion de la inflacion y devaluacion
monetaria. Es por ello que reconoce y acepta que los costos del EMPRENDIMIENTO pueden
ser superiores a los previstos y que su construccion y, por consiguiente, la entrega de las
Unidades (posesion) puede demorarse por un periodo de hasta treinta (30) meses adicionales
al periodo indicado en el parrafo precedente. El ADQUIRENTE ha evaluado ese riesgo y esta
dispuesto a tomarlo y firmar el presente.

Sin perjuicio de lo expresado en el parrafo precedente, LA DESARROLLADORA se reserva
el derecho de atrasar la entrega de la UNIDAD en hasta CIENTO OCHENTA (180) dias
contados a partir de los sesenta (60) dias siguientes a la puesta en mora por el vencimiento
del plazo original acordado conforme parrafo precedente.

LAS CEDENTES podran otorgar la posesion anticipada de la UNIDAD, siempre y cuando el
ADQUIRENTE haya adquirido un minimo de 18.500 llaves. Este minimo sera variable en
funcion de la ubicacioén de la unidad.

LA DESARROLLADORA notificara a EL ADQUIRENTE, -con una antelacion no inferior a los
DIEZ (10) dias-, la fecha de entrega de la UNIDAD, lo cual tendra lugar cuando la misma se
encuentre en condiciones razonables de habitabilidad y funciones pactadas por escrito con
el ADQUIRENTE, aun cuando las partes comunes del edificio (y/o de los restantes mddulos
que integran el EMPRENDIMIENTO) o alguna parte de la UNIDAD estén pendientes de
terminacion y/o, por causas no imputables a LA DESARROLLADORA, falten la conexion de
los mediadores de luz, gas y eventualmente de agua. EL ADQUIRENTE se obliga a gestionar
la conexién de dichos medidores ante las distintas empresas prestadoras, bastando en tal
supuesto que pudiere utilizarse la "Luz de Obra" y la conexién de agua vigente al tiempo de
la construccion.
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Al momento de la notificacién citada precedentemente en el caso de que el ADQUIRENTE
requiera que las terminaciones de la unidad sean realizadas por LA DESARROLLADORA,
abonara en un solo pago la diferencia de llaves para poder adquirir una UNIDAD con
terminaciones y otorgara a LA DESARROLLADORA el plazo de 180 dias prorrogables por
180 dias mas, desde que solicita y abona la diferencia de llaves para una unidad con
terminaciones, para la realizacion y finalizacion de dichos acabados.

LAS CEDENTES no se responsabilizan por los atrasos en los que incurran las empresas
prestatarias de servicios publicos, en lo que refiera a la conexion definitiva de los servicios al
Edificio y/o a las unidades funcionales que lo integran; ni asi tampoco respecto de las
contribuciones econdmicas adicionales y/o pagos extraordinarios que soliciten dichas
empresas a los fines de la conexion de los distintos servicios al Edificio; los que en su caso
seran asumidos a prorrata por la totalidad de los propietarios del EMPRENDIMIENTO.

A partir de la puesta a disposicion de la posesion de la UNIDAD a favor de EL ADQUIRENTE,
- haya éste efectivizado o no el pago de todo el Valor debido hasta esa fecha -, quedara a su
exclusivo cargo: el proporcional de gastos de mantenimiento del Edificio y/o las expensas
comunes y extraordinarias (dicho porcentaje sera definido por LA DESARROLLADORA), y
los impuestos, tasas y contribuciones que afecten a la UNIDAD.

Las CEDENTES podran citar a EL ADQUIRENTE a la entrega de la posesion de la UNIDAD
por cualquier medio fehaciente, inclusive mediante el envio de un correo electronico a la
cuenta denunciada en el encabezado. Asimismo, y conforme el "scoring crediticio" de EL
ADQUIRENTE podran requerir, - como condiciéon de entrega de la posesion de la UNIDAD,
la presentacion de uno o mas garantes de las obligaciones pendientes de cumplimiento o un
porcentaje determinable sobre el valor de la unidad al momento de la entrega de posesion.
Las condiciones de la garantia seran oportunamente definidas por las CEDENTES en funcion
de la solvencia e ingresos del ADQUIRENTE. Si la normativa legal lo permitiese, las
CEDENTES podran, a su exclusiva opcion, registrar esta OFERTA DE CONTRATO en el
Registro de la Propiedad Inmueble. EI ADQUIRENTE otorga por el presente poder irrevocable
a las CEDENTES, el que subsistira aun después de la muerte del ADQUIRENTE, para que
en su nombre y representacion realicen la referida registracion dentro del plazo de 10 afios a
contar desde la fecha. Ante el requerimiento de las CEDENTES, EI ADQUIRENTE se
compromete a realizar cuantos mas actos sean necesarios para cumplir con la normativa
aplicable a la referida registracion. Todos los costos, honorarios y gastos seran por cuenta
del ADQUIRENTE.

EL ADQUIRENTE manifiesta encontrarse en conocimiento y prestar expresa conformidad con
la modalidad de construccién y entrega etapabilizada del EMPRENDIMIENTO, asumiendo
las molestias habituales de toda obra en ejecucion y renunciando a cualquier reclamo que
sobre el particular pudiera corresponderle.

7.1. Fondo de Equipamiento.

Al momento de la entrega de la posesion de la UNIDAD, EL ADQUIRENTE debera abonar a
LA DESARROLLADORA una suma equivalente al UNO COMA CINCO POR CIENTO (1,5%)
del Valor de esta OFERTA DE CONTRATO que sera imputado por LA DESARROLLADORA
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como pago a cuenta del fondo necesario para el equipamiento del Edificio (sistema de luz de
emergencia, cableado telefonico, sistema de incendio, etc.), su amueblamiento (hall de
entrada, SUM, amenities) y alhajamiento (iluminacion, parquizacion, etc); de todo lo cual se
efectuara oportuna rendicion. Para el supuesto que el importe resultante de la aplicacion del
porcentaje "ut supra" indicado no resultare suficiente para cubrir la parte proporcional
asignada a EL ADQUIRENTE (considerado en funcion del porcentual provisorio asignado a
la UNIDAD adquirida), conforme rendicién a ser practicada por LA DESARROLLADORA, EL
ADQUIRENTE se obliga a la cancelacion del saldo respectivo dentro del plazo de CINCO (5)
dias a contar de la notificacién fehaciente que a tal efecto le sera cursada por LA
DESARROLLADORA y siempre con caracter previo a la toma de posesion de la/s unidad/es
adquiridas. El incumplimiento de esta obligacion devengara a favor de LA
DESARROLLADORA el interés punitorio de la Clausula 3.2.

7.2. Fondo Operativo del Consorcio a Constituirse.

Asimismo, EL ADQUIRENTE se obliga a abonar en el acto de entrega de la posesion; una
suma equivalente al CERO COMA SETENTA Y CINCO POR CIENTO (0,75%) del Valor de
esta OFERTA DE CONTRATO, que se depositara en poder del ADMINISTRADOR
PROVISIONAL a ser designado por las CEDENTES. Dicho importe correspondera al FONDO
OPERATIVO o de CAJA y se imputara al pago a cuenta de los primeros gastos vinculados a
la puesta en funcionamiento del Edificio (Sueldo Portero, Gastos de Limpieza, Seguridad,
etc.) y de conformacion y adecuacion legal del Consorcio de Copropietarios (Rubrica de
Libros, Seguro de Incendio, etc.). El incumplimiento de esta obligacién devengara a favor de
las CEDENTES y/o de la Administracion del Consorcio de Propietarios a constituirse, el
interés punitorio establecido en la Clausula 3.2.

OCTAVA. ESCRITURACION. -

La Escritura traslativa de dominio se otorgara por ante la Escribania que designen LAS
CEDENTES. El acto escriturario tendra lugar a partir de los 180 (CIENTO OCHENTA) dias a
contar de la Aprobacion del Plano de Mensura y Subdivision y correspondiente otorgamiento
e inscripcion ante el Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Buenos Aires, del
Reglamento de Propiedad Horizontal que regira el Edificio. A partir de dicho momento, LAS
CEDENTES podran citar a EL ADQUIRENTE en cualquier tiempo y mediante la modalidad
que se describe en los parrafos siguientes.

Las CEDENTES podran establecer una cuota refuerzo con hasta DOCE (12) meses de
anticipacion de la fecha prevista para ser aplicada al pago de los gastos/sellados/honorarios
a cargo de EL ADQUIRENTE vinculados al otorgamiento del Reglamento de Propiedad
Horizontal y de la Escritura traslativa de dominio de la UNIDAD, asi como para la integracion
de los Fondos previstos en los puntos 7.1. y 7.2. precedentes.

LAS PARTES deberan concurrir obligatoriamente al otorgamiento de la Escritura Traslativa
de Dominio, a la primera notificacién fehaciente que a tal efecto le curse la Escribania
interviniente, la que se debera verificar con una antelacion no inferior a los DIEZ (10) dias del
acto escriturario. La Escribania designada queda expresamente facultada a delegar en las
CEDENTES la citacion al otorgamiento de la escritura, la que podra verificarse por cualquier
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medio fehaciente, inclusive mediante el envio de un correo electronico a la cuenta denunciada
en el encabezado.

Seran a cargo de EL ADQUIRENTE y se haran efectivos en el acto de la escritura traslativa
de dominio:

1. La contratacion del seguro contra incendio que exige la normativa vigente en la parte
proporcional que le corresponda segun porcentual de dominio determinado en el reglamento
de Propiedad Horizontal.

2. El Impuesto de Sellos correspondiente a la operacién de compraventa de la UNIDAD
objeto de esta OFERTA DE CONTRATO, de corresponder.

3. Los gastos correspondientes a la operacion de compraventa de la UNIDAD objeto de
esta OFERTA DE CONTRATO.

4, Los honorarios de la Escribania interviniente por la operacion de compraventa de la
UNIDAD objeto de esta OFERTA DE CONTRATO, conforme lo establecido en la Clausula
8.1.

5. Gastos, sellados y honorarios proporcionales correspondientes al otorgamiento de la
Escritura Publica del Reglamento de Propiedad Horizontal que regira el Edificio.

8.1. Del Valor de Escrituracion.

LAS PARTES acuerdan que el valor de escrituracion sera el resultante de adicionar a la
totalidad de los pagos efectuados por EL ADQUIRENTE a cuenta del Valor por la compra de
la UNIDAD adquirida, el saldo adeudado a ese momento, representado por las LLAVES
pendientes de cancelacion valorizadas conforme lo establecido en la Clausula SEGUNDA al
momento de la escrituracion. A tal efecto, LAS CEDENTES efectuaran una certificacion
contable del importe correspondiente, que resultara la base imponible de todos los conceptos
que deban tributarse a los fines del otorgamiento de la escritura traslativa de dominio (Gastos,
Sellados, Honorarios, etc).

8.2. Del Saldo de Valor Adeudado a la Fecha de Escrituracion.

Queda bien entendido entre LAS PARTES y especialmente aceptado por EL ADQUIRENTE,
que en la escritura traslativa de dominio se dejara expresa constancia del saldo de Valor
adeudado por EL ADQUIRENTE y de la modalidad de su cancelacién conforme las pautas
establecidas en la clausula TERCERA.

Sin perjuicio de lo expresado en el parrafo precedente, LAS CEDENTES se reservan la
facultad de requerir a EL ADQUIRENTE, como condicion de escrituracion, la constitucion de
una hipoteca sobre el inmueble objeto de esta OFERTA DE CONTRATO, por el saldo de
Valor que corresponda al tiempo del otorgamiento de la escritura traslativa de dominio a su
favor, tomando como condiciones de emisién de la misma, las mas favorables presentes en
el mercado financiero para las CEDENTES al momento de su constitucion. Todos los costos,
impuestos, gastos y honorarios relacionados con la constitucién de la hipoteca y con los
seguros previstos en la hipoteca, tal como por ejemplo el seguro de vida, y todos aquellos
seguros que sean razonables en funcién de las circunstancias (esto es la existencia de un
saldo importante) estaran a cargo de EL ADQUIRENTE. El saldo de Valor se calculara
conforme lo estipulado en la Clausula SEGUNDA de esta OFERTA DE CONTRATO.
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NOVENA. ANEXOS.-

Los ANEXOS forman parte integrante de esta OFERTA DE CONTRATO conforme el
siguiente detalle: a) ANEXO I: Croquis Preliminar de la UNIDAD; b) ANEXO II: Cronograma
de Pagos y acceso a la adjudicacion y; ¢) ANEXO llI: Pliego de Especificaciones Técnicas y
Memoria Descriptiva; d) ANEXO IV: Componentes del "m2TCC".

DECIMA: CESION DE LA OFERTA DE CONTRATO Y DE LOS DERECHOS EMERGENTES
DE LA OFERTA DE BOLETO DE COMPRAVENTA. RESOLUCION DE LA CARTA OFERTA.
EL ADQUIRENTE no podra, bajo ningun concepto, PRENDAR, CEDER o TRANSFERIR bajo
ningun titulo la presente OFERTA DE CONTRATO durante un plazo de DIECIOCHO (18)
meses a contar desde la fecha de pago de los gastos administrativos estipulados en la
Clausula 2.4. precedente.

Si EL ADQUIRENTE incurriera en alguna causal de incumplimiento, la OFERTA DE
CONTRATO quedara resuelta de pleno derecho, quedando a favor DE LAS CEDENTES el
100% de las sumas entregadas hasta la fecha de resolucién en calidad de unica y total
indemnizacion contractualmente pactada, pudiendo LAS CEDENTES disponer libremente de
la UNIDAD objeto de esta OFERTA DE CONTRATO.

Luego de transcurrido el plazo mencionado en el parrafo anterior, EL ADQUIRENTE no podra
PRENDAR, CEDER o TRANSFERIR bajo ningun titulo la presente OFERTA DE CONTRATO
sin la conformidad previa y documentada de LAS CEDENTES. Ninguna prenda, cesion o
transferencia liberara de sus obligaciones al ADQUIRENTE ni sera oponible a LAS
CEDENTES, si no contare con el consentimiento expreso de éstas.

Las prendas, cesiones o transferencias no autorizadas facultaran a LAS CEDENTES a
declarar resuelta la presente OFERTA DE CONTRATO por exclusiva culpa y responsabilidad
de EL ADQUIRENTE, resultando de aplicacion lo normado en la Clausula 3.3.

Queda expresamente acordado entre LAS PARTES que la instrumentacion de toda prenda,
cesion o transferencia de la presente OFERTA DE CONTRATO debera verificarse bajo pena
de nulidad, a través del departamento de legales de LA DESARROLLADORA vy tendra un
costo equivalente en pesos al 30% de las LLAVES cesionadas y/o transferidas no pudiendo
ser esta cifra menor a 500 (Quinientas) LLAVES las que se imputaran a gastos
administrativos.

Cualquier transferencia, entre particulares, de las LLAVES en poder del ADQUIRENTE
debera ser aprobada por los CEDENTES quienes evaluaran el precio ofrecido de la mismas
y tendran derecho de preferencia sobre ellas a ese precio ofrecido. Las partes aceptan que
toda transferencia o cesidn se hace exclusivamente a titulo oneroso.

Las CEDENTES podran ceder bajo cualquier titulo y sin consentimiento del ADQUIRENTE
sus derechos de cobro, sea en todo o en parte, mediante notificacién fehaciente al
ADQUIRENTE. Las CEDENTES también podran constituir una prenda sobre esta OFERTA
DE CONTRATO o cederla en garantia, cualquiera sea el titulo de esa garantia, sea en todo
0 en parte, mediante notificacion fehaciente al ADQUIRENTE.

Resolucion de la carta oferta: En el caso que EL ADQUIRENTE requiera la resolucién del
presente contrato, se considerara a dicha resolucion como un incumplimiento contractual y
en su logica consecuencia no se reintegrara al mismo llave alguna que haya adquirido o su
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equivalente en pesos, el 100% de las llaves adquiridas quedara en favor de LAS CEDENTES
en concepto de unica y total indemnizacién. Pudiendo disponer LAS CEDENTES libremente
de la Unidad adquirida.

LA DESARROLLADORA a solicitud del ADQUIRENTE podra comercializar las llaves
adquiridas por el mismo, con una quita del 30% en concepto de gastos administrativos.

DECIMA PRIMERA: FALLECIMIENTO, INCAPACIDAD, O INHABILITACION DEL
ADQUIRENTE. -

En caso de fallecimiento, incapacidad o inhabilitacion legalmente declarada de EL
ADQUIRENTE, sus herederos, unificando representacion en el primer caso, y su
representante legal en los restantes, deberan tomar a su cargo y asumir las obligaciones
contraidas por EL ADQUIRENTE, dentro del plazo de TREINTA (30) dias de ocurrido el
fallecimiento o declarada la incapacidad o inhabilitacién, so pena de incurrir en mora, con
iguales consecuencias y penalidades que las estipuladas en la Clausula 3.3.de la presente
OFERTA DE CONTRATO.

DECIMA SEGUNDA. JURISDICCION. DOMICILIOS ESPECIALES.-

Para resolver cualquier conflicto que pudiera derivar de la interpretacion y/o aplicacion de esta
OFERTA DE CONTRATO, LAS PARTES se someten a la Jurisdiccion de los Tribunales
Ordinarios de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, con renuncia expresa a cualquier otro
Fuero o Jurisdiccion; y constituyen como domicilios especiales, tanto fisico como electronico,
en los indicados en el encabezamiento, donde se tendran por validas la totalidad de las
notificaciones judiciales y/o extrajudiciales que corresponda cursar en virtud de la presente
OFERTA DE CONTRATO.

DECIMA TERCERA. NOTIFICACIONES ELECTRONICAS.-

Sin perjuicio de lo establecido en la clausula precedente, queda expresamente convenido
entre LAS PARTES que la totalidad de las notificaciones, comunicaciones o intimaciones que
deban cursar LAS CEDENTES a EL ADQUIRENTE en virtud de la presente OFERTA DE
CONTRATO, podran ser dirigidas validamente a la/s direccion/es de correo electronico
denunciada/s por EL ADQUIRENTE; ello sin perjuicio de la facultad de LAS CEDENTES de
cursarlas al domicilio especial que EL ADQUIRENTE haya denunciado en la presente
OFERTA DE CONTRATO. De conformidad con lo expresado, EL ADQUIRENTE se obliga a
mantener actualizada la informacion vinculada a su direccidn de correo electronico, debiendo
notificar en forma fehaciente a LAS CEDENTES cualquiera modificacién sobre el mismo.

DECIMA CUARTA.- DECLARACION JURADA PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE.-
LAS PARTES declaran bajo juramento que los datos consignados en el presente instrumento
son correctos, completos y fiel expresion de la verdad y que NO se encuentran incluidos y/o
alcanzados dentro de la "Némina de Funciones de Personas Expuestas Politicamente"
aprobada por la Unidad de Informacién Financiera, que han leido y conocen. Ademas,
asumen el compromiso de informar cualquier modificacién que se produzca a este respecto,
dentro del plazo de TREINTA (30) dias de ocurrida, mediante la presentacién de una nueva
declaracién jurada. Al efecto se dan por reproducidos los términos de la Resolucion 11/2011,
de la UNIDAD DE INFORMACION FINANCIERA, publicada en el Boletin Oficial nimero
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32.070, y sus resoluciones complementarias y modificatorias declarando bajo juramento no
ser "Sujetos Obligados". EL ADQUIRENTE manifiesta que los fondos con los que adquiere la
UNIDAD objeto de esta OFERTA DE CONTRATO son y provienen de actividad licita y acepta
expresamente entregar a las CEDENTES documentacion respaldatoria de sus afirmaciones
en forma inmediata cuando le sea requerida por cualquiera de ellas.

DECIMA QUINTA: RUBROS EXCLUIDOS DEL VALOR.-

El Valor estipulado en esta OFERTA DE CONTRATO no incluye el costo correspondiente a
las gestiones vinculadas a la habilitacion / conexién de los servicios de Luz (inclusive
construccion e instalaciéon de Centros de Transformacion y su equipamiento conforme
requerimiento de la empresa transportadora), Gas, Teléfono, Cable, Internet etc.; los que
correran por cuenta de EL ADQUIRENTE.

DECIMA SEXTA- DESIGNACION DEL ADMINISTRADOR.-

Al momento de la entrega de la posesion de la UNIDAD a favor de EL ADQUIRENTE, las
CEDENTES designaran un Administrador provisorio del Edificio que tendra a su cargo la
administracion de hecho del mismo hasta el otorgamiento del Reglamento de Propiedad y
Administracion. En el ejercicio de sus funciones, el administrador de hecho tendra los mismos
derechos y obligaciones que las previstas en el articulo 2067 del Cdodigo Civil y Comercial de
la Nacion.

La designacion del Administrador se efectuara conjuntamente con el otorgamiento del
Reglamento de Propiedad Horizontal que regira el Edificio. En dicha inteligencia, LAS
CEDENTES se reservan la facultad de designar el Administrador del Edificio por los primeros
20 (VEINTE) afos a contar desde la fecha de otorgamiento del Reglamento de Propiedad y
Administracién que lo regira.

DECIMA SEPTIMA: ACCION JUDICIAL DEL ADQUIRENTE.-

En caso de una eventual accién judicial entre LAS PARTES con motivo de la presente
OFERTA DE CONTRATO, EL ADQUIRENTE renuncia en forma expresa e irrevocable a
trabar medidas precautorias que afecten la libre disponibilidad por parte de LAS CEDENTES
de las unidades ajenas al litigio; entendiéndose que en caso de no poder anotarse medidas
precautorias exclusivamente sobre la UNIDAD objeto de esta OFERTA DE CONTRATO, LAS
CEDENTES podran impedir una medida cautelar o sustituir las que se hubieren decretado o
trabado, depositando el VEINTE POR CIENTO (20%) del importe total abonado por EL
ADQUIRENTE, con mas un CINCO POR CIENTO (5%) de ese valor para eventuales
accesorias. Mediante este depédsito, LAS CEDENTES quedaran facultadas a solicitar el
levantamiento de cualquier medida cautelar que no afecte exclusivamente a la UNIDAD
adquirida por EL ADQUIRENTE.

DECIMA OCTAVA: NUEVOS IMPUESTOS.-

En razén que la fijacion del Valor de la presente OFERTA DE CONTRATO obedece a la
aplicacion a su respecto del Régimen Tributario vigente a la fecha de su celebracién; cualquier
alteracion del mismo, -resulte tanto del incremento de las alicuotas correspondientes o de la
creacion de nuevos impuestos- sera trasladado al Valor y debera ser soportado integra y
exclusivamente por EL ADQUIRENTE.
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DECIMA NOVENA: MODIFICACIONES NO AUTORIZADAS.-

EL ADQUIRENTE no podra realizar modificaciones ni obras adicionales, ni alterar partes
propias de la UNIDAD objeto de esta OFERTA DE CONTRATO hasta tanto se verifiquen los
siguiente extremos: a) Registracion del Reglamento de Propiedad Horizontal; b) Permiso Final
de Obra; ¢) Expedicién de los certificados finales por parte de la Autoridad de Contralor, de
AySA y demas organismos publicos y privados competentes.

Si violara esta disposicidn sera responsable de los dafios y perjuicios que pueda ocasionar la
demora en la expedicion de dichos certificados, sin perjuicio de la aplicacion de lo previsto en
la Clausula 3.3. de la presente OFERTA DE CONTRATO. En especial se deja expresa
constancia que EL ADQUIRENTE no podra realizar alteraciones y/o agregados y/o
instalaciones de equipos exteriores que afecten la fachada y la estructura del edificio de
cualquier modo, resultando pasible de las multas que a tal efecto determinen las CEDENTES.

VIGESIMA: OTORGAMIENTO DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.
RESERVA DE FACULTADES.-

Las CEDENTES tendran a su exclusivo cargo la redaccion del Reglamento de Propiedad
Horizontal y el Reglamento Interno (y sus modificaciones hasta la integra finalizacion de las
obras) que regira EL EMPRENDIMIENTO, quedando expresamente facultada a constituir uno
o varios Consorcios de Propietarios. Asimismo, se reserva por el término de CINCO (5) afios
a contar de la fecha de su otorgamiento, la facultad a introducir modificaciones en el mismo;
incluso en lo que refiere a la conformacion, destino y ubicacion de las unidades que integran
el Edificio, corriendo por su exclusiva cuenta todos los gastos y tramitaciones necesarias para
las modificaciones de dicho reglamento. - A tal efecto, EL ADQUIRENTE se obliga a otorgar,
- simultdneamente con la escritura traslativa de dominio -, un PODER ESPECIAL E
IRREVOCABLE por dicho término, a favor de la/s persona/s que indiquen las CEDENTES, y
el cual subsistira aun después de la muerte del ADQUIRENTE, para que en nombre vy
representacion presten la conformidad con dichas modificaciones y suscriban la pertinente
escritura de modificacion del Reglamento de Propiedad Horizontal. En caso de venta de la
UNIDAD, en oportunidad de otorgar la escritura traslativa de dominio correspondiente, el
nuevo adquirente debera suscribir idéntico instrumento.

VIGESIMA PRIMERA: PUBLICIDAD. LETRERO DE VENTA.-

EL ADQUIRENTE autoriza en forma irrevocable a las CEDENTES para que instalen en
cualquier parte del EMPRENDIMIENTO, y en los Edificios que lo integran, los carteles de
venta que fueren necesarios para continuar con la comercializacion de las unidades, hasta
tanto la misma se concluya.

EL ADQUIRENTE acepta de manera irrevocable que la eventual comercializacion de su
UNIDAD corra con la intervencion exclusiva de la inmobiliaria que designen las CEDENTES.

Durante la ejecucion del EMPRENDIMIENTO e incluso luego de la entrega de la posesion y/o
escritura de la UNIDAD, queda expresamente prohibido colocar y mantener carteles de venta
en EL EMPRENDIMIENTO (frente y la entrada del edificio y/o de la UNIDAD) de otras
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inmobiliarias o agentes de ventas que no sean los expresamente designados por las
CEDENTES.
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CROQUIS PRELIMINAR DE LA UNIDAD
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ANEXO 1l

CRONOGRAMA DE PAGOS Y ACCESO A LA ADJUDICACION DE LA UNIDAD

Conforme lo estipulado en la Clausula TERCERA de la presente OFERTA DE CONTRATO,
el pago del Valor convenido debera ser efectuado por EL ADQUIRENTE conforme el siguiente
cronograma de pagos, a saber:

1. A partir del mes siguiente al pago de los gastos administrativos estipulado en la
Clausula 2.4., EL ADQUIRENTE debera adquirir una cantidad minima de SETENTA'Y CINCO
(75) LLAVES mensuales (el COMPROMISO MENSUAL) hasta la asignacion de la unidad. El
ADQUIRENTE se compromete a abonar, junto con el compromiso mensual estipulado en la
clausula anterior, el equivalente en PESOS, al valor vigente al vencimiento del compromiso,
de 3 LLAVES adicionales en concepto de Gastos de Administracién del sistema. El
ADQUIRENTE acepta que el valor representado por las 3 LLAVES no se computara como
cancelatorio de los compromisos pendientes, presentes o futuros.

2. A partir del momento en que LAS CEDENTES habiliten el acceso a la adjudicacion de
la UNIDAD, EL ADQUIRENTE podra acceder a elegir la UNIDAD objeto de la presente
OFERTA DE CONTRATO siempre y cuando el ADQUIRENTE haya adquirido el minimo
establecido por LAS CEDENTES de 18.500 (dieciocho mil quinientas) LLAVES. EI
ADQUIRENTE acepta que la multiplicidad de adquirentes y la disponibilidad de unidades
funcionales pueden demorar la asignacion de unidades funcionales hasta un nuevo acto de
adjudicacion. En ese supuesto, para la asignacion de las unidades funcionales, LAS
CEDENTES tendran en cuenta, entre otros puntos, la anticipacion en el pago del minimo de
LLAVES requeridas, la puntualidad en el pago de las LLAVES vy la cantidad total de LLAVES
pagas al momento de la entrega de la posesion, es decir, tendran prioridad en el acto de
adjudicacion quien mayor cantidad de llaves tenga adquiridas a la fecha.

3. Al momento del otorgamiento de la posesion de LA UNIDAD, EL ADQUIRENTE
debera haber completado el pago de un minimo de LLAVES conforme valoracion que
oportunamente efectien las CEDENTES. Conforme lo establecido en la clausula séptima del
Anexo A que forma parte de la presente OFERTA DE CONTRATO.

4, El saldo de llaves al momento de la asignacidén hasta completar el total establecido en
la clausula SEGUNDA acapite 2.1. sera abonado por EL ADQUIRENTE en hasta 240 cuotas
mensuales y consecutivas, no inferiores cada una de ella al equivalente 110 (CIENTO DIEZ)
LLAVES mensuales; pagadera la primera de ellas a los TREINTA (30) dias desde la
asignacioén de la unidad.

5. El acto de adjudicacion se abrira por la desarrolladora, en cada acto de adjudicacion
LAS CEDENTES otorgaran a EL ADQUIRENTE el acceso a eleccion de su UNIDAD, dicho
acto sera notificado previamente por LAS CEDENTES en el domicilio electrénico constituido.

ANEXO i
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PLIEGO DE ESPECIFICACIONES TECNICAS Y MEMORIA DESCRIPTIVA CIUDAD
BARCELO

ESTRUCTURA Y CERRAMIENTOS

La estructura portante del edificio es de Hormigéon Armado independiente. Para los
cerramientos verticales, se utilizara mamposteria de ladrillos huecos de 12 cm o paneles de
hormigon armado. El edificio contara con las aislaciones hidréfugas correspondientes.

INSTALACIONES

Para el tendido de instalaciones de agua fria y caliente se utilizaran cafierias de polipropileno.
El edificio sera electro dependiente, los desaglies sanitarios e instalaciones del complejo se
anexaran a la Red cloacal exterior.

El complejo contara con protecciéon contra incendios: matafuegos y sefializacién de salidas
de emergencias.

REVESTIMIENTOS Y TERMINACIONES

Las terminaciones de los muros seran de revoque grueso fratasado y pintura latex interior, y
exterior texturado para los cerramientos de ladrillo hueco o de acabado natural en el caso de
panel de hormigén. El bafio sera revestido en paredes y pisos con material ceramico.

DESCRIPCION DEL DEPARTAMENTO
Cada unidad funcional contara con el siguiente equipamiento:

e Cada unidad funcional contara con el siguiente equipamiento:

e Preinstalacion para aire acondicionado

e Inodoro

e Puerta de chapa en el acceso (Planta Baja) y Madera Placa en Pisos Superiores.
e Puertas placa en aberturas interiores

e Picaportes

e Carpinterias de aluminio

e Piso ceramico balcén/terraza

e Espacio para Parrilla de chapa prepintada (Optativa)

e Parrilla de chapa prepintada (Optativa)
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ANEXO IV

COMPONENTES PARA ESTABLECER EL VALOR DEL METRO CUADRADO DE
REFERENCIA

m 2TCC

Concepto Participacion
Valor terreno 15%
Valor m2 construido 85%

Items que componen el valor del m2 construido

Movimiento de Suelos Hormigones Contrapisos Revoques
Techos

Capas Aisladoras Mamposteria Yeseria

Construcciones en Seco Electricidad Revestimientos
Pintura Sanitarios

Para mayor detalle, Ud. podra dirigirse a www.tucasaencuotas.com donde hallara mas
informacion.



